Zatacznik
do uchwaty nr 6316/2018

Zarzadu Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy
z dnia 27 czerwca 2018 r.

Zasady gospodarowania nieruchomosciami bedacymi we wladaniu przedszkoli, szkol
i placowek oswiatowych funkcjonujacych na terenie Dzielnicy Mokotow
m.st. Warszawy, dla ktorych organem prowadzacym jest miasto stolteczne \Warszawa

§ 1. 1. Niniejsze zasady (dalej: ,,Zasady”) majg zastosowanie do przedszkoli, szkot
i placowek oswiatowych funkcjonujgcych na terenie Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy, dla
ktorych organem prowadzacym jest miasto stoleczne Warszawa, zwanych dalej ,,Szkotami”.

2. Szkoly moga oddawa¢ mienie o$wiatowe w najem lub dzierzawg na warunkach
okreslonych w niniejszych zasadach.

3. Przez mienie o$wiatowe - na potrzeby niniejszych zasad - nalezy rozumieé
w szczegolnosci nieruchomosci gruntowe, nieruchomosci budynkowe oraz ich czesci, bedace
we wladaniu Szkot i zwigzane z prowadzong przez nie dziatalnoscig statutows.

4. Mienie o$wiatowe moze by¢ przedmiotem najmu lub dzierzawy na rzecz osob trzecich,
o ile nie wptywa to negatywnie na prowadzong dzialalno$¢ statutowa Szkoty.

§ 2. 1. Przedmiotem najmu lub dzierzawy moga by¢ w szczegdlnoSci nastepujace
nieruchomosci lub ich czesci czasowo niewykorzystywane przez Szkofle:

1) sale sportowe;

2) sale lekcyjne;

3) pomieszczenia kuchenne wraz z urzgdzeniami;

4) inne pomieszczenia;

5) basen lub tor ptywacki;

6) boiska sportowe;

7) nieruchomosci niezabudowane;

8) budynki lub ich czesci, w tym na cele zwigzane z planem filmowym,;

9) powierzchnia dachu celem zamontowania stacji bazowej telefonii komorkowe;j.

§ 3. 1. Zobowiazuje si¢ Szkoly do wprowadzenia ogdlnych warunkéw umow najmu
w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 1 do Zasad i ogélnych warunkow umow dzierzawy
w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 2 do Zasad, zwanych dalej tacznie ,,OWU”.

2. OWU powinny zosta¢ opublikowane na stronie internetowej Szkoty oraz by¢
wywieszone w miejscu publicznie dostepnym w Szkole.

3. Ustala si¢ wzory umow zwigzanych z oddaniem mienia o§wiatowego i zobowigzuje si¢
Szkoty do ich stosowania.

4. OWU w brzmieniu stanowigcym zalacznik nr 1 do Zasad stanowig integralng cze$¢
umowy najmu okreslong wg wzoru stanowigcego zalacznik nr 3 do Zasad, zas OWU
w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 2 do Zasad stanowig integralng cze$¢ umowy najmu
okreslong wg wzoru stanowigcego zatacznik nr 4 do Zasad.
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5. Dla umowy dzierzawy pomieszczen kuchennych oraz dla umowy dzierzawy
nieruchomos$ci na cele zwigzane z planem filmowym, OWU w brzmieniu stanowigcym
zalacznik nr 2 do Zasad nie maja zastosowania.

6. Zmiany w ustalonych wzorach uméw najmu lub dzierzawy moga by¢ dokonywane
wyjatkowo, 0 ile wynika to ze specyfiki zawieranej umowy i stuzy lepszemu zabezpieczeniu
interesu Szkoty.

7. Jezeli ze specyfiki przedmiotu umowy wynika, iz ustalone wzory umoéw najmu lub
dzierzawy wraz z odpowiednim OWU nie odpowiadajg potrzebom Szkoty, dopuszczalne jest
opracowanie przez Szkotg innego wzorca umowy, ktory podlega uzgodnieniu pod wzgledem
formalno - prawnym przez radcg prawnego DBFO - Mokotéw m.st. Warszawy.

8. Szkoty moga zawiera¢ umowy najmu lub dzierzawy mienia o$wiatowego wytacznie na
okres do 12 miesigcy.

9. Wszystkie umowy sporzadzane sa w trzech egzemplarzach, z czego jeden egzemplarz
przeznaczony jest dla Szkoty, drugi egzemplarz dla DBFO - Mokotéw m.st. Warszawy, za$
trzeci egzemplarz dla najemcy lub dzierzawcy.

10. Jezeli zawarcie umowy najmu lub dzierzawy wymaga uzyskania zgody Zarzadu
Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy, Szkota sktada kserokopi¢ zawartej umowy najmu lub
dzierzawy do Wydziatu Oswiaty i Wychowania dla Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy
poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem przez Szkole.

§ 4. 1. Jakiekolwiek naktady w mieniu o§wiatowym moga by¢ wykonane przez najemce
lub dzierzawce wylacznie po uzyskaniu zgody Szkoty, za§ w przypadkach
o ktorych mowa w § 6 ust. 1 lit. ¢ niniejszych zasad - po uzyskaniu zgody Zarzadu Dzielnicy
Mokotow m.st. Warszawy, a ponadto po uzgodnieniu zakresu naktadow oraz ich warto$ci ze
Szkota. Powyzsze uzgodnienie nastgpuje miedzy stronami w formie pisemnej przed
rozpoczeciem naktadow na mienie o§wiatowe.

2. Szkota nie jest uprawniona do zawierania jakichkolwiek umow, ktorych przedmiotem
jest reklama w jakiejkolwiek formie, chyba ze Wydzial Estetyki Przestrzeni Publicznej m.st.
Warszawy wyrazi na to zgode w formie pisemnej i1 dopelnione zostang formalnosci
wynikajace z ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane®.

§ 5. 1. Do czasu ustalenia jednolitych stawek wynajmowania lub wydzierzawiania mienia
o$wiatowego przez Prezydenta m.st. Warszawy, dyrektorzy Szkoét zobowiagzani sg do
oddawania mienia o$wiatowego w najem lub dzierzawe na zasadach rynkowych, tj.
z zachowaniem konkurencyjnosci, przy czym stawka czynszu za 1 m? nie moze by¢ mniej
korzystna niz stawka okreslona w Zarzadzeniu Prezydenta m.st. Warszawy nr 811/2017
z dnia 05 maja 2017 r. w sprawie zasad wydzierzawiania na okres do trzech lat nieruchomosci
miasta stolecznego Warszawy 1 nieruchomosci Skarbu Panstwa, dla ktorych organem
reprezentujacym wiasciciela jest Prezydent m.st. Warszawy, z odpowiednim zastosowaniem
danego rodzaju mienia o§wiatowego.

1Dz. U. z 2017, poz. 1332, 1529 oraz z 2018, poz. 12m 317, 650
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2. W przypadku zawierania umow z dotychczasowym kontrahentem na kolejny okres,

dotychczas stosowana przez Szkolg stawka czynszu podlega waloryzacji o $rednioroczny
wskaznik cen towarow i ustlug konsumpceyjnych w roku poprzednim, ogltaszany przez Prezesa
Gltownego Urzedu Statystycznego.

3. W przypadku woli oddania w dzierzawe¢ nieruchomosci gruntowej lub budynku,
Dyrektor Szkoty informuje w formie pisemnej w miejscu publicznie dostepnym 0 zamiarze
oddania w najem lub dzierzawe przedmiotowych nieruchomos$ci. Zawiadomienie powinno
by¢ wywieszone na co najmniej 21 dni przed planowanym terminem oddania nieruchomosci
w najem lub dzierzawg. W zakresie wysokosci stawek z tytulu zawartej umowy, § 5 ust. 2
Zasad stosuje si¢ odpowiednio.

4. W przypadku zawierania umow dzierzawy nieruchomosci gruntowej lub budynku,
najemcy lub dzierzawcy przystuguje prawo do wywieszenia w miejscu widocznym tablicy
z nazwa firmowa najemcy lub dzierzawcy prowadzacego dziatalnosé, przy czym ww. tablica
nie moze by¢ wigksza niz tablica informacyjna Szkoty.

5. W szczegoélnie uzasadnionych przypadkach, dyrektor Szkoty moze odda¢ mienie
oswiatowe w najem lub dzierzawe¢ z czynszem symbolicznym w wysoko$ci 1 zt netto plus
nalezny podatek VAT za jeden miesiac, jezeli zostang spelnione tacznie nastgpujace
przestanki:

1) najemcg jest organizacja pozarzadowa, ktora nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej;

2) mienie o$wiatowe jest wykorzystywane dla celow zwigzanych
z dzialalnoscig statutowa najemcy 1 Kkorzystaja z niej uczniowie Szkoty,
w ktorej ww. organizacja prowadzi swoja dzialalnos¢ statutowa;

3) mienie o$wiatowe oddane jest na okres nie dtuzszy niz 5 godzin tygodniowo.

§ 6. 1. Zgoda Zarzadu Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy jest warunkiem zawarcia
umowy najmu lub dzierzawy w nastepujacym zakresie:

1) oddania mienia oswiatowego na rzecz szkoty lub placowki oSwiatowej niepublicznej,
a takze publicznej, dla ktorej organem prowadzgcym jest inny podmiot niz miasto stoteczne
Warszawa,

2) oddania mienia o$wiatowego celem wykorzystania na dziatalnos¢ zarobkowa
w formie parkingu lub zaplecza placu budowy lub dziatalnosci handlowe;j
(w szczegodlnosci sklep, targowisko) lub dziatalnosci gastronomicznej na rzecz oséb trzecich,
o ile miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza prowadzenie takiej
dziatalnosci;

3) oddania mienia o$wiatowego W najem lub dzierzawe potaczona z nakladami
najemcy/dzierzawcy powyzej kwoty 4 000 zt brutto lub zawarcia porozumienia
przewidujacego wykonanie przez najemce lub dzierzawce naktadéw powyzej 4 000 zt brutto;

4) oddania mienia o$wiatowego w najem lub dzierzawe potaczong z naktadami, ktorych
wykonanie jest uwarunkowane uzyskaniem pozwolenia na budowe¢ lub brakiem zgloszenia
sprzeciwu przez organ w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 07 lipca 1994 - Prawo
budowlane.
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5) Zgoda Zarzadu Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy, o ktorej mowa w ust. 1, musi by¢

wyrazona przed zawarciem umowy najmu lub dzierzawy.

6) Zgoda Zarzadu Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy, o ktorej mowa w ust. 1, nie
stanowi  o$wiadczenia o  dysponowaniu  nieruchomoscia na cele budowlane
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 07 lipca 1994 - Prawo budowlane i nie stanowi tytutu
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane przez najemce lub dzierzawce. Najemca
lub dzierzawca w porozumieniu ze Szkota zobowigzany jest do uzyskania ww. zgody od
wlasciwej jednostki organizacyjnej m.st. Warszawa.

§ 7. 1. W przypadku zawierania przez Szkolt¢ umowy najmu lub dzierzawy mienia
o$wiatowego, w ktorej miesigczny czynsz jest wyzszy niz 2 500 zt brutto w srednim okresie
obowigzywania umowy lub umowy najmu lub dzierzawy potaczonej z nakladami
najemcy/dzierzawcy, z zastrzezeniem ust. 5 ponizej oraz 0 ile nic innego nie wynika
z ustalonych wzoréw umoéw, najemca lub dzierzawca zobligowany jest do wniesienia na
zabezpieczenia na poczet przystugujacych roszczen m.st. Warszawy w uzgodnionej
z placowka oswiatowa formie, o ktérej mowa w ust. 2 ponize;j.

2. Zabezpieczenie roszczen m.st. Warszawy z tytulu zawartej umowy najmu lub
dzierzawy moze nastapi¢ w formie:

1) przelewu srodkéw finansowych na depozytowy rachunek bankowy Szkoty, na
podstawie porozumienia kaucyjnego, stanowigcego zatacznik nr 7 do Zasad, chyba ze
w danym wzorze umowy najmu lub dzierzawy zawarte sa odpowiednie postanowienia
umowne dot. wnoszenia zabezpieczenia lub;

2) gwarancji bankowej, bezwarunkowej, ptatnej na pierwsze zadanie, obejmujacej
mozliwos$¢ dochodzenia roszczen przez okres 12 miesigecy od dnia zakonczenia umowy najmu
lub dzierzawy lub;

3) gwarancji ubezpieczeniowej, bezwarunkowej, ptatnej na pierwsze zadanie,
obejmujacej mozliwos¢ dochodzenia roszczen przez okres 12 miesigcy od dnia zakonczenia
umowy najmu lub dzierzawy.

3. Szkota, ktora nie posiada rachunku depozytowego, zobowigzana jest do ztozenia nie
p6zniej niz na 14 dni przed dniem zawarcia umowy, wniosku do DBFO - Mokotéw m.st.
Warszawy o otwarcie ww. rachunku.

4. Wysoko$¢ zabezpieczenia wynosi co najmniej jednomiesigczng warto$¢ czynszu
brutto.

5. Zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust. 1 nie jest wymagane, jezeli najemca lub
dzierzawca uisci z gory czynsz najmu lub dzierzawy na caty okres trwania umowy.

6. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, w szczeg6lnosci w przypadku oddania
nieruchomo$ci w najem lub dzierzawe na rzecz organizacji pozytku publicznego,
zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ wniesione w formie weksla in blanco
wraz z deklaracjg wekslowa, upowazniajgcg do jego wypetnienia na kwote nie mniejsza, niz
wskazana w ust. 4.
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§ 8. W przypadku umoéw, o ktorych mowa w § 6 ust.1 Zasad, Szkota zobowigzana jest

ztozy¢ na jeden miesigc przez planowanym terminem wejScia w zyCie UmMOwy
w Wydziale Os$wiaty i Wychowania dla Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy komplet
nastepujacych dokumentow:

1) projekt umowy z parafg radcy prawnego DBFO - Mokotéw m.st. Warszawy
(uzgodnienie umowy pod wzgledem formalno - prawnym) oraz adnotacja
DBFO — Mokotéw m.st. Warszawy o niezaleganiu w optatach kontrahenta, a takze parafa
Gtownego Ksiegowego DBFO - Mokotow m.st. Warszawy;

2) odpis KRS najemcy/dzierzawcy wydrukowany ze strony www.ms.gov.pl nie
pézniej niz na tydzien przed ztozeniem wniosku do Wydziatu Oswiaty i Wychowania dla
Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy - w przypadku spotek prawa handlowego oraz oséb
prawnych, dla ktorych prowadzony jest rejestr;

3) wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
najemcy/dzierzawcy - W przypadku przedsigbiorcow bedacych osobami fizycznymi
prowadzacymi dziatalno$¢ gospodarcza;

4) kopia zaswiadczenia o nadaniu numeru NIP oraz REGON najemcy/dzierzawcy
(potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem przez osobe uprawniong do reprezentacji
kontrahenta lub przez upowaznionego pracownika Szkoty);

5) Kkopia zaswiadczenia o wpisie do ewidencji szkot niepublicznych lub publicznych
prowadzonych przez podmiot inny niz m.st. Warszawa (potwierdzona za zgodno$¢
z oryginatem przez osobe uprawniong do reprezentacji kontrahenta lub przez upowaznionego
pracownika Szkoty);

6) kopia wypisu i wyrysu z ewidencji gruntdéw z mapa z zaznaczong czeScig
nieruchomosci - gdy przedmiotem umowy dzierzawy/najmu jest nieruchomo$¢ gruntowa
(potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem przez dyrektora Szkoty);

7) badania z pomiarow pol elektromagnetycznych - w przypadku umow dzierzawy
powierzchni dachu na montaz stacji bazowej telefonii komorkowe;.

§ 9. Na zadanie Burmistrza Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy, DBFO - Mokotéw
m.st. Warszawy zobowigzane jest do przedstawienia zestawien wg stanu na dzien 31 grudnia
kazdego roku dotyczacych umow zawieranych przez Szkoty z wykorzystaniem mienia
o$wiatowego. Wzor zestawienia stanowi zatacznik nr 10 do Zasad.

§ 10. Niniejsze Zasady wchodzg w zycie z dniem 01 sierpnia 2018 r. i maja zastosowanie
do uméw obowigzujacych od tego dnia. Umowy najmu lub dzierzawy zawarte na zasadach
okreslonych uchwatg Zarzadu Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy nr 4734/2017 z dnia
19 lipca 2017 r. pozostajg w mocy.

§ 11. Integralng cze$cia niniejszych zasad sg nastepujace zatgczniki:
1)  Zalacznik nr 1 — Ogdlne warunki umow najmu,
2)  Zalacznik nr 2 — Ogdlne warunki umow dzierzawy;
3)  Zalacznik nr 3 — wzor umowy najmu;
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4)
5)
6)
7)
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Zalgcznik nr 4 — wzor umowy dzierzawy;

Zalgcznik nr 5 — wzér umowy dzierzawy pomieszczen kuchennych;

Zatgcznik nr 6 — wzor umowy dzierzawy na cele zwigzane z planem filmowym;
Zatacznik nr 7 — wzor porozumienia kaucyjnego;

Zalagcznik nr 8 — wzoOr zestawienia umoéw najmu 1 dzierzawy mienia
oswiatowego zawartych przez Szkoty;



